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شهري شهرستان نوشهر با استفاده از مدل   توسعهبيني تغييرات  پيش
LUCIA 

  
:پور هاشم داداش

:عبــداالله زارعــي
 

ــتاديار  ــهاسـ ــه برنامـ ــزي شـــهري و منطقـ ــگاه اي ريـ ــدرس، دانشـ ــران، تربيـــت مـ ــرانتهـ ، ايـ
* ، ايـران تهـران ، تربيت مدرس، دانشگاه اي ريزي شهري و منطقه دانشجوي كارشناسي ارشد برنامه

  
 چكيده

اي بـوده   ريزان شهري و منطقه ريزي همواره مورد توجه برنامه كاربري زمين به عنوان يكي از ابزارهاي برنامه
زيسـت دارد تـا از ايـن طريـق      ي بشري و محيط ي بين جامعه است. اين ابزار سعي در شناخت ميانكنش پيچيده

محيطي برقرار كند. در ايـن پـژوهش سـعي     عيارهاي زيستاي بشر و م اي منطقي بين نيازهاي توسعه بتواند رابطه
محيطـي   اجتماعي و زيست-هاي اقتصادي كه مدلي تلفيقي از محرك LUCIAشده تا با استفاده از مدل كاربري 

را هدف قرار » موقعيت تغيير«و » چگونگي تغيير«است به دو سؤال اساسي در مورد تغيير كاربري زمين كه همانا 
محيطـي بـه عنـوان     هد. با توجه به ساختار دو سطحي مدل، در سـطح اول از متغيرهـاي زيسـت   دهد، پاسخ د مي

شود و در سـطح دوم متغيرهـاي    اي جهت ظرفيت سنجي مناطق مختلف، در ميزان تغييرپذيري استفاده مي سنجه
ظ هـدف  كنـد. روش تحقيـق از لحـا    هاي اصلي تغيير كاربري بررسي مـي  اجتماعي را به عنوان محرك-اقتصادي

آوري و  توصـيفي اسـت. در جمـع   -شناختي از نـوع تحقيقـات تحليـل    تحقيق از نوع كاربردي و بر حسب روش
اسنادي استفاده شده است. چـارچوب و روش تحليـل ايـن    -ها و اطلاعات، از روش كتابخانه اي بندي دادهطبقه

هـاي   فته و با استفاده از دادهقرارگر LUCIAپژوهش بر مبناي چارچوب مدل مفهومي مدل تغيير كاربري زمين 
ي شهري تحليل شده اسـت. نتـايج خروجـي     هاي آن براي توسعه موجود شهرستان نوشهر مدل اجرا و خروجي

هـا بـه    دهـد كـه منـاطق پيرامـوني سـكونتگاه      كند و نشان مي اين مدل پاسخ سؤالات تحقيق را به خوبي بيان مي
تأسيسـات زيرسـاختي بـراي تغييـر كـاربري زمـين بـه         خصوص مناطق پر جمعيت و همين طور مناطق اطراف

در صـد   14اقتصادي تنها -محيطي و اجتماعي ي شهري مستعدترند؛ و در نهايت با توجه به شرايط زيست توسعه
ي شهري تشـخيص داده   از كل مساحت شهرستان داراي شرايط بسيار مناسب براي تغيير كاربري زمين به توسعه

 شده است.

محيطي، مـدل كـاربري    هاي زيست اجتماعي، محرك-هاي اقتصادي تغيير كاربري زمين، محرك :كليدي هاي واژه
  LUCIAزمين، مدل 
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  مقدمه -1
  لهاطرح مس -1-1

ي ي انسـاني بـه مكـان و نحـوه    ها تيفعالوابستگي 
استقرار آن سبب اهميت يافتن موضوع زمين در زندگي 
بشر شده است. از سوي ديگر گسـترش شهرنشـيني و   

ي آن، سـبب   عرضـه زايش نياز به زمين و محدوديت اف
اهميت بيش از پيش آن شده است (ضرابي و همكاران، 

و  هـا  تيفعال). موقعيت زمين نسبت به ديگر 20: 1389
نوع و شدت اسـتفاده از   ،ي طبيعي و ذاتي آنها يژگيو

 :Aspinall and Hill, 2008( كنـد  يم ـآن را مشـخص  

ي اصـلي تصـميم    هسـته . بنابراين زمين به عنـوان  )83
ي اسـتفاده از آن بـوده اسـت. از     نحـوه گيري بشـر در  

و ي ، نحـوه ديگر پويايي ذاتي بشر و نيازهـايش  سويي
را در طي زمان دچار دگرگـوني  استفاده از زمين شدت 

گفـت تغييـر    تـوان  يم ـ. به طـوري كـه   كند يمو تغيير 
در  ، تمـايلات ي تغيير در نيازهـا  جهينتاستفاده از زمين 

ي زمـين در اسـتقرار يـك    هـا  يژگ ـيوي گـزينش   نحوه
 Lambin and(فعاليت خـاص بـر روي زمـين اسـت     

Geist, 2006: 52( . ،زمين داراي ابعاد مختلف اجتماعي
اقتصادي و زيست محيطي است كه در تغييـر كـاربري   

شــوند.  يمــزمــين بــه عنــوان عوامــل محــرك شــناخته 
در فرآيند تغييـر كـاربري    ها محركير اين تأثچگونگي 

ي است كه از پيچيدگي اين فرآيند ناشي سؤالاتزمين از 
واره ي شهري نيـز هم ـ ها شود. از سوي ديگر توسعه يم

 انـد  گرفتـه يروها و عوامل گوناگوني شكل نير تحت تأث
). تغيير كـاربري  2: 1390(احد نژاد روشني و حسيني، 

زمين با تغيير عملكرد به عملكردي متفاوت و تغيير در 
 Shao(شدت استفاده از يك عملكرد در ارتباط اسـت  

et al, 2006: 176(   نگرشي جامع به زمين و توجـه بـه .

تا بتـوان   كند يمابعاد مختلف آن در مقياس كلان كمك 
ط مختلف، تصميم گيري كرد. بنـابراين  متناسب با شراي

تمـامي جوانـب مفهـومي و كـاركردي      بايداين نگرش 
زمين را پوشش داده و با نگاهي كـل نگـر بـه بررسـي     

 ابعاد آن بپردازد.  

  اهميت و ضرورت -1-2
برنامه ريزي كاربري زمين به عنـوان ابـزاري بـراي    
، برنامه ريزان و مديران، سعي دارد با تعيين نوع كاربري

يرات تغيير كاربري را كنترل و هدايت كند. استوارت تأث
چاپين، هسـته اصـلي برنامـه ريـزي كـاربري زمـين را       

ي كـاربر  ييـر تغيان بر جريرگذاري تأث در جهتتلاش ”
داند. در واقع به منظـور برنامـه    يم“ زمين و هدايت آن

تغييـرات آن را مـورد    بايدريزي كاربري زمين در ابتدا 
). بـراي ايـن   48: 1388د (برياسـوليس،  بررسي قرار دا

 و يرگــذارتأث مهــم يهــا محــرك ييشناســا بــه منظــور
. ستنياز اها  محرك نيا يرتأث يچگونگ كردن مشخص

بـر   هـا  آنتعدد عوامل مـوثر و پيچيـدگي بـرهم كـنش     
يكديگر در فرآيند تخصيص كاربري اراضـي در سـطح   

گـرفتن   در نظـر منطقه، بر ضرورت نگاهي يكپارچـه و  
نمايد.  يمير متقابل عوامل مختلف بر يكديگر، تاكيد تأث

ارتباطات بين اين عوامل گاه به قدري پيچيده است كه 
انجامـد. بنـابراين    يم ـبه ديالكتيكي منطقي بين عوامـل  

ي هـا  محـرك رويكردي يكپارچه بـه منظـور شناسـايي    
اجتماعي و زيست محيطـي مـوثر در فرآينـد    -اقتصادي

 تخصيص، ضروري است.

 نيزم يكاربر تغييربه اينكه  با توجهيي ديگر از سو
 ستيزط يمح و يبشر ي جامعه نيب يدهيچيپ انكنشيم

 قـادر  را مـا  ،مـدل  و يسـاز  هيشـب  از ي اسـتفاده ، است
 و شيافـزا  نيزم ـ يكاربر ستميس از ما درك تا سازد يم

. ابـد ي كـاهش  يري ـگ ميتصم خصوص در تيقطع عدم
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 ليدخ ليدل به ايوپ و يواقع مدل كي ميتنظ حال نيا با
 Morohn( اسـت  بزرگ چالش كي متعدد عوامل بودن

et al, 2010(. در  هـا  تـلاش توان گفت تمـامي ايـن    يم
ي مدل سازي تغييرات كاربري زمـين و بـه طـور     ينهزم

كلي برنامه ريزان كاربري زمين، به دنبال پاسخگويي به 
ــورد   ــئوال اساســي در م ــرات«دو س ــت تغيي و » موقعي

ــرات « ــونگي تغيي ــده در   » چگ ــين در آين ــاربري زم ك
  ي موردي مختلف هستند. ها هنمون

  اهداف -1-3
ي مدلي يكپارچـه   ارائههدف از انجام اين پژوهش 

به منظور پيش بيني  LUCIAبا استفاده از ساختار مدل 
  . استتغييرات كاربري زمين شهرستان نوشهر 

  پيشينه پژوهش -1-4
ي  ينــهزمدر مطالعــات و تحقيقــات انجــام شــده در 

ين در مقياس منطقه اي، ي تغييرات كاربري زمساز مدل
كمتر به يك رويكرد يكپارچه كه تمامي ابعـاد كـاربري   

موجـود   اطلاعـات خوريم.  يمزمين را پوشش دهد، بر 
اقتصادي و زيست محيطي -ي اجتماعيها بيشتر بر جنبه

  پردازند. يمو فيزيكي اين فرآيند به صورت مجزا 
) از محققاني است كه در تحقيقـات  1387ظاهري (

كنـد،   يماقتصادي تاكيد -ي اجتماعيها شاخصخود بر 
تحليلي بر نقـش روابـط   «وي در مقاله اي تحت عنوان 

ي  حـوزه فضايي در تغييرات كاربري اراضي روستاهاي 
ي  رابطه، با استفاده از آزمون كاي اسكوير »نفوذ شهرها

ــين، در   متغ ــاربري زم ــر ك ــا تغيي ــف را ب ــاي مختل يره
شـهر تبريـز مـورد    ي كلان  حوزهي روستاهاي  محدوده

دهد. نتايج اين تحقيق نشان مي هد كـه   يمبررسي قرار 
ي معنـا   رابطـه بين ارزش زمين و تغيير كاربري اراضي 

داري وجود دارد؛ و از سوي ديگر افزايش ارزش زمين 
به فاصله از شهر اصلي، مهاجرت، نوع كـاربري وضـع   

موجود و تغييرات آن وابسته است. همچنين بين محـل  
ي  رابطـه افراد بومي و تغييرات كاربري اراضـي   اشتغال

). عامري و برگ 1387معنا داري وجود دارد (ظاهري، 
 تخصيص زيسالمد«گــل در مقالــه اي تحــت عنــوان 

ــه منط سطحدر  مينز يبرركا و  سترسيد يمبنا برقــــ
ير عوامــل مختلــف بــر تــأثبــه بررســي  »ودهفزارزش ا

و  تغييرات كاربري زمـين در اطـراف شـهرهاي جديـد    
پردازنـد.   يم ـارائه مدل بهينه در يك منطقـه ي فرضـي   

دهد كه هرچه تناسب زمـين   يمنتايج اين مطالعه نشان 
براي استقرار كاربري خاصي بيشتر باشد، امكان استقرار 

تر خواهد بود. از ديگر نتـايج بدسـت آمـده    آن محتمل
ي ير شـاخص دسترسـي و ارزش افـزوده   تـأث شناسايي 

تـر و  شاخص دسترسـي بـزرگ   نسبي است، كه هر چه
شاخص ارزش افزوده يـك كـاربري نسـبت بـه ديگـر      

ها، در يك قطعه بيشتر باشد، احتمـال انتخـاب   كاربري
آن قطعه افزايش ميابد. اين پژوهش محدوديت قـانوني  

ي داراي محـدوديت،  را از طريق الگوريتم حذف قطعه
). 1386سازي كرده اسـت (عـامري و بـرگ گـل،     مدل

ي سـاز  مـدل فر و همكاران به منظـور  ياريهمچنين بخت
گيري چنـد  ي تصميمها روشتغييرات كاربري زمين از 

ي اسـتان اصـفهان،   ، در بخشي از منطقـه GISمعياره و 
انـد. در ايـن تحقيـق سـه مـدل مناسـبت،       استفاده كرده

سازگاري و تغيير كاربري زمين ارائه شده اسـت. مـدل   
هـا بـه   كـاربري ي ها مناسبت، شرايط مكاني و وابستگي

گيرنـد و در مـدل   شرايط مكاني مورد بررسي قرار مـي 
هـاي مختلـف نسـبت بـه      يكاربرسازگاري، سازگاري 

شـوند؛ و در نهايـت    يم ـجواري با يكديگر سنجيده هم
هاي دو مدل ذكر شـده  مدل تغيير با استفاده از خروجي

پـردازد   يم ـهاي پيشـنهادي   يكاربربه بررسي و تحليل 
ي هـا  مدل). با اين حال 1390همكاران،  (بختياري فر و
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اي نيز در اين زمينـه وجـود دارد كـه مراحـل     يكپارچه
اقدم كنند. از جمله تحقيق بابايي يمابتدايي خود را طي 

از رونـد   CLUEزاده كه در به كارگيري مدل و ابراهيم
ي شـهري  تغييرات گذشته كـاربري اراضـي در منطقـه   

انـد.  ي اسـتفاده كـرده  اردبيل و بر اساس مدل رگرسـيون 
ير گذار بر آن تأثفرآيند تغييرات كاربري زمين و عوامل 

از طريق اين مدل مورد تحليل و آينـده كـاربري زمـين    
ي شـده اسـت. از نتـايج ايـن تحقيـق اثبـات       سـاز  مدل

توانايي مدل در پيش بيني الگوي آتي كاربري زمين در 
هاي فضايي و در مقاطع زمـاني متفـاوت اسـت    مقياس

  ).1391بابايي اقدم و ابراهيم زاده آسمين، (
 ـ ين،علاوه بر ا در  ي در ايـن زمينـه،  مطالعات تجرب

پرداختـه   هـا  آنكـه بـه    اسـت  جهان انجام شـده سطح 
ي  منطقـه در نمونـه مـوردي انجـام شـده در     . شـود  يم

كلمبيا، تغييرات كاربري زمين به عنوان ميـانكنش ميـان   
ساختار، عملكـرد و  محيط انساني و طبيعي، با تاكيد بر 

ي هـا  اسي ـمقاكوسيستم پويا شناخته شده است كـه در  
ملــي، منطقــه اي و محلــي در ســازماندهي اكولوژيــك 

ي ها يژگيوي  مطالعهشود. در اين پژوهش با  يممطالعه 
ي  منطقـه اقليمي و اكولـوژيكي، جمعيتـي و اقتصـادي    

 ريتـأث كلمبيا در سه سـطح ملـي، منطقـه اي و محلـي،     
مورد بررسي قرار گرفته است. بـر ايـن    عوامل مختلف

ي هـر مقيـاس بـه صـورت سلسـله      ها داده رياساس تأث
مراتبي وارد مدل تحليل شده و خروجي سطوح بـالاتر  

در نهايـت  انـد؛ و   شـده داده  ريتـأث  تـر  نييپـا در سطوح 
ي تغييـر  هـا  محـرك  ريتـأث  يالگـو ي اين مطالعـه   جهينت

. اين الگو بر ي كلمبيا بوده است منطقهكاربري زمين در 
هـا را دسـته   اساس مقياس سطوح عملكـردي، محـرك  

هـاي دولتـي و   كند. به عنـوان مثـال سياسـت    يمبندي 
اي و دسترسـي بـه   منطقـه -مديريتي را در مقياس ملـي 

ي حمل و نقلي را در مقياس محلي مورد تحليـل   شبكه
  .)Aspinall and Hill, 2008: 81-96( دهد يمقرار 

بـا   شرق آفريقا ي در منطقه LUCIDي پروژهانجام 
اجتماعي  بررسي تحليلي گرايشات اكولوژيكي وهدف 

در اين منطقه، نتـايج مناسـبي در   ي مختلف ها در نمونه
ارتباط با تغييرات كاربري زمين بدست آورده اسـت. از  

عمـومي  الگوهـا و فرآينـدهاي   ي  ارائهنتايج اين پروژه 
اين پروژه بـا تاكيـد بـر    . تغيير كاربري زمين استبراي 

از محـيط   يقـا آفري شـرق   پـذيري شـديد منطقـه    يرتأث
كه شـرايط مناسـب زمـين     كند يو ملي، اشاره مجهاني 

قابل سنجش است. از در اين منطقه  انواع كاربريبراي 
نتايج ديگر اين پروژه دسته بندي عوامل تغيير كـاربري  

مسـتقيم و   و نيروهـاي محـرك   اصـلي زمين به دلايـل  
 مورد بررسيدر منطقه مشخص كردن فرآيندهاي تغيير 
  يرنـده برگاي اصلي در است. بر اساس اين نتايج نيروه

هـاي   يژگـي وهاي دولت، تغييـرات اقتصـادي،    ياستس
ي ها منطقه اي؛ و نيروهاي محرك مستقيم شامل فاكتور

ي هـا  ي اقتصادي محلـي، فـاكتور  ها دموگرافيك، فاكتور
 ,Olson et al(فرهنگـي، اجتمـاعي و محيطـي اسـت     

2004(.  
  تحقيق سؤالات -1-5

اين تحقيق به دنبال پاسخگويي به دو سئوال اصـلي  
ي كـــاربري زمـــين و تغييـــرات ناشـــي از  ينـــهزمدر 

  ي آن در سطح شهرستان نوشهر است.ها محرك
تغييــرات احتمــالي كــاربري زمــين در     -1-5-1
ي شهري در شهرستان نوشـهر چگونـه خواهـد     توسعه

  بود؟ (گونه بندي تغييرات)
ــر -1-5-2 ــالا تغيي ــاربر يحتم ــ يك چــه  در نيزم

 تي ـموقع( داد؟ خواهد رخمناطقي از شهرستان نوشهر 
  )تغيير
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  روش تحقيق -1-6
كتابخانـه  -در اين تحقيق با استفاده از روش اسنادي

ير گذار بر كـاربري زمـين   تأثي ها محركاي و توصيفي 
ــشناســايي  ــزان   يم ــا رويكــردي تحليلــي مي شــود و ب

بر روي تغيير كـاربري   ها محركيرگذاري هر يك از تأث
گيرنـد. بـه منظـور كمـي      يم ـزمين مورد مطالعـه قـرار   

ي رياضي استفاده شـده در  ها مدلها و  يتمالگورسازي، 
. در فرآيند كمي سازي خواهد رفتبكار  LUCIAمدل 
ي مكـاني ذخيـره   ها در قالب ساختار ها داده بايد ها داده

ي سازي شوند. براي اين منظور از توابـع تحليـل مكـان   
) استفاده خواهد شد. GISسيستم اطلاعات جغرافيايي (

ي، ايـن  ساز مدلدر نهايت به منظور چارچوب و روش 
پژوهش بر مبناي چارچوب مدل مفهـومي مـدل تغييـر    

ي هـا  قرار داده شده است و داده LUCIAكاربري زمين 
  شوند. يمجمع آوري با استفاده از اين مدل تحليل 

 LUCIAحليلي مدل شناسي ساختار تروش -1-6-1

يك مدل پويـاي فضـايي اسـت كـه      LUCIAمدل 
تهيـه شـده اسـت.     PCRasterي ميـانجي   برنامـه تحت 
يي به فرمـت  ها داده بايدهاي ورودي اين مجموعه داده
باشـد.   ArcGISهاي رستري منطبق بـر نـرم افـزار    داده

بـا   بايـد هاي اوليه و خام بنابراين براي آماده سازي داده
ــرم افــزار از  اســتفاده ــه فرمــت  هــا داده ArcGISن را ب
Raster      ي دو  واسـطه تبديل گردنـد. در ايـن مـدل بـه
ــه ــوع مرحل ــودنش از دو ن ي ورودي اســتفاده  دادهاي ب

 هـا  محـرك بر اسـاس نـوع    ها داده بايدكند. بنابراين  يم
. در ايـن  )Zergaw Ayanu, 2009(دسته بنـدي شـوند   

مدل نيروهاي اصلي نيروهاي رشد جمعيـت و اقتصـاد   
ي سطح كلان دسته بنـدي و بـه   ها محركهستند كه در 

صورت يك عامل خـارجي در خـارج از محـيط مـدل     
ي استفاده ها شوند. در سطح خرد، فاكتور يمي ساز مدل

ي ساز مدلشده در ارزيابي پتانسيل تغيير كاربري زمين 
 بايـد . )Hallin-Pihlatie and Hansen, 2007(شوند  يم

معمـولاً   يط ـيمح سـت يز يهـا  محركتوجه داشت كه 
 بر يگذار يرتأث ليدل به اما شود ينم يكاربر تغيير سبب
 را نيزم ـ يكـاربر  يري ـگ ميتصـم  ن،يزم ـ پوشش يرو

  .)Hansen, 2007(خواهند داد  تغيير
ي سـطح اول  هـا  در فرايند تحليل مدل ابتـدا متغيـر  

گيرند. روش تحليل در اين سطح،  يممورد تحليل قرار 
ظرفيت هر سلول را براي قبول انواع كاربري توانايي و 

ي  يـه اولدهد. خروجي  يممورد سنجش و ارزيابي قرار 
ي ظرفيـت هـر سـلول جهـت      دهنـده اين سطح نشـان  

پذيرش انواع كاربري است كه در نهايت بـا توجـه بـه    
كاربري وضع موجود مورد مقايسه قرار گرفته و ميـزان  

ايسه از طريـق  گردد. اين مق يمتغيير هر سلول محاسبه 
ي ميان كاربري وضع موجود و كاربري ايـده آل   فاصله

 چهار قيطر از خرد سطح يها محركگيرد.  يمصورت 
گيرنـد. هـر يـك از     يم قرار يابيارز مورد فرآيند اصلي

ي مكـاني را بـه طـور    ها سلولتك تك  ها شاخصاين 
 ,.Morohn et al(دهنـد   يم ـمجزا مـورد تحليـل قـرار    

در  هـا  شـاخص . روش تحليل سلولي هر يك از )2010
  زير ارائه شده است.

 بـه  توجـه  بـا  را سـلول  هـر اين شـاخص  : 1تناسب
ــيو ــاي يژگ ــيطب ه ــرار داده و   اش يع ــل ق ــورد تحلي م

از نظـر محـيط    توانـد  يمكند كه هر سلول  يممشخص 
 ,Hansen( كنـد  افـت يدر را يكـاربر  نـوع  چـه طبيعي 

 هـاي  يژگيو انيم تناسب گريد عبارت به. )143 :2010
 يبررس ـمورد  شاخص نيا در يكاربر يها ازين و نيزم

  .گيرد يمقرار 

                                                     
1 - Suitability  
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 يگـذار  يرتـأث  زاني ـمدر اين شـاخص  : 1يجوار هم
 هـاي  يكـاربر  يكننـدگ دفع اي جذب در ها يكاربر انواع

 هـا  يكـاربر  انـواع . گيـرد  يم ـ، مورد ارزيابي قرار گريد
و بسـته بـه ماهيتشـان     ندهسـت  مختلـف  يراتتأث يدارا
سنخ خـود را جـذب يـا دفـع     هاي هم يكاربرتوانند  يم

ينشـان را بـه   تأمي  يـره زنجهـاي   يكـاربر كنند يا حتـي  
. از )Hansen, 2010: 143(ي خــود بكشــند  محــدوده

ير گـذاري نيـز در مـورد    تأثسويي ديگر ميزان و شعاع 
هاي مختلف، متفاوت است. بـا توجـه بـه ايـن      يكاربر

ير گـذاري  تـأث انواع مختلف كاربري و ميزان  بايدموارد 
هـاي آن را بـه    يژگـي ورا مورد تحليل قرار داد و  ها آن

  صورت كمي وارد مدل كرد.
 و حمـل  ترانزيتي و ي شبكه به يدسترس: 2يدسترس

يسات زيـر بنـايي يكـي عوامـل     تأسو به طور كلي  نقل
كـه در   آيد، يماصلي در تغيير كاربري زمين به حساب 

در . گيـرد  يم ـاين شاخص مورد ارزيابي و تحليل قرار 
 يكاربر هربه اين نكته توجه داشت كه  بايداين مرحله 

 ازي ـن يخاص ـ ميزان دسترسـي  به ،خود يها ازين به بسته
ي  همـه يسـات را بـراي   تأستوان فاصله از  ينمو  دارند
 ,Hansen(ها به يك اندازه ارزش گذاري كـرد   يكاربر

ــه. )144 :2010 ــن  ي ديگــر  نكت ــابي اي اينكــه در ارزي
ي بـه ايـن   جـوار  همهمچون شاخص  بايدشاخص نيز 

نكته توجه داشت كه با فاصـله گـرفتن از مكـان قـرار     
ير گـذاري آن نيـز كـاهش    تـأث يسات، ميـزان  تأسگيري 

  د.باي مي
 لي ـدل بـه تر  بزرگ يشهرهامعمولاً : 3يكنندگجذب
 گيرند يم قرار توجه مورد شتريب يشغل و يكار خدمات

                                                     
1 - Proximity 
2 - Accessibility 
3 - Attractiveness 

 قـرار  كشـش  ني ـا يرتأث تحت شتريب اطراف يهرهاش و
اين شاخص جمعـت نقـاط سـكونتگاهي را     .گيرند يم

دهد و سعي دارد تا نسبت به ميزان  يممورد توجه قرار 
، ارزشي خاص براي اين نقاط در جـذب  ها آنجمعيت 

 ,Hansen(و كشش جمعيت به منطقـه در نظـر گيـرد    

2010: 144(.    
 يرتـأث توانند  يم يمل و يمحل هاي ياستساز سويي 

 خصـوص  بـه  داشـته باشـند.   نيزم ـ يكاربر بر بسزايي
 منـاطق  ماننـد  ،دارنـد  ييفضـا  نمـود  كـه  هايي ياستس

هـا   ياسـت س. ايـن  شـده  يطراح ـمناطق  اي شد حفاظت
 يرو بـر  يگـذار  يرتـأث  يبـرا  يمختلف ـ ي گسترهداراي 
ــاربر ــ يك ــه   نيزم ــا در ايــن مــدل ب دليــل هســتند؛ ام

در نظـر   يبند منطقه نيقوان و استيسمحدوديت، تنها 
  .شود يمگرفته 

 زاني ـم، هـا  شاخص همهدر نهايت و با دخيل كردن 
 عوامـل  يخط بيترك از سلول هر يريپذ تغيير ليپتانس

تركيـب خطـي بـه كـار      .آيد يم بدست ها يتمحدود و
  رفته در مدل به قرار زير است:

  ي تغيير پذيري محاسبه: 1رابطه 

  
Pپتانسيل تغيير =  
C(منطق بولين) ها يت= محدود  
F(ارزش بين صفر و يك) فاكتورها =  

W(ارزش بين صفر و يك) وزن فاكتورها =  
L نيزم يكاربر= نوع )Hansen, 2010(  

ــرك ــا مح ــه ياقتصــاد-ياجتمــاع يه  عنــوان ب
 و شـوند  يم شناخته) كلان سطح( دو سطح يها محرك

؛ و شـوند  يم يساز هيشب ي،خارج يها عامل صورت به
 نـوع  هـر  ازي ـن مـورد  تغييـر  يبرا تقاضاها  آن اساس بر
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با توجـه بـه    .)Hansen, 2007(شود  يم فيتعر تيفعال
ر مكـان فضـايي خاصـي شـكل     د هـا  محركاينكه اين 

بـر محـيط متفـاوت     هـا  آنيرگذاري تأثگيرند، ميزان  يم
ي پيراموني بيشتر از ايـن  ها است. به طوري كه محدوده

گيرند و ميزان نياز به تغيير كـاربري در   يمير تأثمحرك 
 يبررس ـ يبـرا  مدل نيا دربيشتر است.  ها محدودهاين 

 تغييـر  رب كلان سطح يها محرك يگذار يرتأث يچگونگ
ي و بنـد  ميتقس ـ دسـته  سـه  بـه  يكـاربر  انواع ،يكاربر

  .شود يمتبيين ها  آنقوانين مكاني حاكم بر 
 مـدل  ني ـا در يكـاربر  نوع ينتر : مهمفعال يكاربر

 يتقاضـا  در تغييـر  ي واسـطه  به كه است فعال يكاربر
در واقع تغيير تقاضا به طور مستقيم  .كند يم تغيير يينها

هـايي   يكـاربر  .گذارد يمير تأثبري بر روي اين نوع كار
ــاربري    ــاربري صــنعتي، ك ــاربري مســكوني، ك ــل ك مث
  خدماتي، كاربري كشاورزي و غيره از اين قبيل هستند.

 در تغييـر  بـا  يكـاربر  نـوع  ني ـا: فعال ريغ يكاربر
 انـواع  بـه  توانـد  يم ـ امـا  كنـد  ينم تغيير يينها يتقاضا
 اسـبات مح در بايـد  نيبنـابرا  شود، ليتبد فعال يكاربر
هاي بايري كه قابليت توسـعه اي   ينزممانند  .شود وارد

  دارند.
 از يكـاربر  بـه  تغيير قابل كه يكاربر: ثابت يكاربر

 مقـدار  يزي ـر برنامه ي دوره يط در و ستين فعال نوع
 هـا  يـت فعال دفع و جذب با تواند يم اما است، ثابت آن
 يكاربر يساز هيشب بر ،)يگيهمسا( يرامونيپ طيمح در
ها، رودخانـه، عـوارض    ياچهدرمانند  .گذارد يرتأث نيزم

. قابل )Hansen, 2007(ها  يكاربرطبيعي و از اين قبيل 
هـا بـا توجـه بـه شـرايط      بنـدي ذكر است كه اين دسته

  تواند متفاوت باشد.اي، براي هر منطقه ميمنطقه
ها و چگونگي سـلول   يكاربرنمونه اي دسته بندي 

  در زير آورده شده است: بندي

  
اي از دسته بندي كاربري زمين بر مبناي  نمونه -1شكل 
  )Hallin-Pihlatie and Hansen, 2007(: منبع LUCIAمدل 

ح با نتايج بدست آمده از دو سط بايددر اين مرحله 
ي نهايي كه همان كاربري  يجهنتيكديگر تركيب شده و 

پيشنهادي است، توليد گردد. روش كار در اين مرحلـه  
ي مختلـف بـه نسـبت    ها سلولبه اين گونه است كه به 

هـا تخصـيص داده    يكـاربر ييرپذيريشان، انواع تغميزان 
هاي مختلف بدسـت آمـده از    يكاربرشود تا نياز به  يم

ين گردد. قابل ذكر است كه اين تغيير متأتقاضاي نهايي 
ين نياز بر مبناي قوانين تغيير پـذيري كـه   تأمكاربري و 

چگونگي تبديل انواع كاربري (كاربري فعال، غير فعال 
شـود. شـماي    يم ـكنـد، انجـام    يمو ثابت) را مشخص 

مفهومي مدل و چگونگي ارتباط سطوح مختلف تحليل 
  بيان شده است. شكل با يكديگر در 

  
منبع:  LUCIAمفهوم مدل كلي شماي  -2شكل 

)Hansen, 2007: 144(  
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  ها شاخصمعرفي متغيرها و  -1-7
با توجه به اينكه روش تحليلـي تحقيـق بـر مبنـاي     

يـق بـر   تحق هـا  شاخصيرها و متغاست،  LUCIAمدل 
شوند. با توجه بـه   يماساس متغيرهاي اين مدل تعريف 

در قالـب دو دسـته    ها شاخصدو سطحي بودن تحليل، 
ي زيســت محيطــي(محيط فيزيكــي) و   هــا محــرك
شـوند.   يم ـاجتماعي دسته بندي -ي اقتصاديها محرك
 طيمح ـ با مرتبط يها نديفرآ شامل يطيمح يها شاخص

 ، شـيب گسـل  مي، حريشناس ينزم يها يهلا مثل يعيطب
ي و ارتفـاع  ي ، لايـه رودخانـه ير از مس ـ ي، فاصـله اراض

ي در نظـر گرفتـه شـده اسـت.     ارتبـاط  يراز مس ـ فاصله
فـاكتور   شـامل نيـز   ياجتمـاع  ياقتصـاد  يهـا  شاخص
ي در گذار قانون و مديريتي نگرش و تيجمع تغييرات
  .استاقتصادي ي  توسعهرابطه با 

  مطالعه  محدوده -1-8
شـرق اسـتان مازنـدران و بـا     شهرستان نوشـهر در  

درصـد از   7.2كيلومترمربع حدود  1716وسعتي معادل 
مساحت استان را در بر دارد. دريـاي خـزر در شـمال،    
شهرستان نور در شرق و جنوب و شهرسـتان چـالوس   
در غرب شهرستان قرار دارنـد. بـر اسـاس سرشـماري     

نفـر   118481، جمعيـت شهرسـتان نوشـهر    1385سال 
درصـد جمعيـت كـل اسـتان را      4.05 كه حـدود  است

شهرسـتان   ).1385شـود (مركـز آمـار ايـران،      يمشامل 
ي  يمـه ننوشهر از نظر شـرايط زيسـت محيطـي بـه دو     

شود كـه مـرز آن از طريـق     يمي تقسيم و جنوبشمالي 
ي شـمالي   يمـه نگردد. ي البرز مشخص ميها رشته كوه

كه مجـاور دريـا قـرار گرفتـه، داراي پوشـش جنگلـي       
ي جنوبي  يمهنو بارش ساليانه بيشتر نسبت به  رت متراكم

ي شمالي و شرايط زيست محيطـي   يمهناست. موقعيت 
آن سبب شده تا استقرار نظام سـكونتگاهي بـه سـمت    

ي شمالي بيشتر متمايل باشد. به طوري كه حـدود   يمهن
  درصد از كل جمعيت استان را در بر گرفته است. 80

  

  
  منبع: نگارندگانموقعيت شهرستان نوشهر -1شكل 

 

وضعيت كلي شهرستان از لحـاظ كـاربري زمـين و    
نشان داده شده  2شكل ي زيرساختي در  شبكهوضعيت 

  است.

  
منبع: كاربري وضع موجود شهرستان نوشهر -2شكل 

  1390آمايش مازندران،  برگرفته از مطالعات
مباني نظري تغيير كاربري زمين با تاكيد بر مـدل   -2

LUCIA  
به عنوان نتيجـه اي از   عموماًتغييرات كاربري زمين 

اقتصـادي مطـرح   -ميانكنش فرآيند محيطي و اجتماعي
 2و گسـت  1. لمبـين )Sohl et al, 2010: 234( شـود  يم

ير تغييـرات  تحت تـأث ي تغيير كاربري زمين را ها فرآيند
ي متعدد از ها اكولوژيكي، اقليمي و اجتماعي، و استفاده

                                                     
1- Lambin 
2- Geist 
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ات نيز كه در تغييرو معتقدند بين عوامل  دانند يمزمين 
ارتباط قـوي   دهد، يمافيايي و اجتماعي رخ فضاي جغر

 ريتـأث . )Lambin and Geist, 2006: 120(وجـود دارد  
ي اقتصـادي و  هـا  شـاخص ي بيـوفيزيكي بـر   هـا  فرآيند

اي كـلان  ه، از فرآينـد ي مختلـف ها اسيمقجمعيتي در 
ي خرد ها ي زمين) تا فرآيند كره(مثل گرم شدن  اقليمي

اكولوژيكي (مثل شـيب قطعـات زمـين) در چگـونگي     
 ريتـأث تصميم گيري انسـان در بهـره بـرداري از زمـين     

ارتبـاط نزديـك    ،ه بر ايندارند. مطالعات مختلف علاو
 اي؛هدموگرافيك و اقتصاد منطق ـ ،ي جمعيتيها شاخص

ــاط  ــهو ارتب ــان  چندگان ــكلي مي ي عوامــل را نشــان  هي
، كــه ســبب پيچيــدگي دو چنــدان موضــوع دهنــد يمــ
. از سويي ديگر نياز به تشخيص دادن و تمـايز  شود يم

قائل شدن ميان كاربري و پوشش زمـين بـراي تشـريح    
ــا ــاملات مي ــاعي  تع ــوفيزيكي و اجتم ــدهاي بي ن فرآين

 Lambin and(اقتصادي، يكي از منابع پيچيدگي است 

Geist, 2006: 4( تلاش بـه  ها يدگيچيپ. به دليل همين ،
-منظور شبيه سازي فرآيندهاي بيـوفيزيكي، اجتمـاعي  

اقتصادي و تصميم گيري انسان در مقياس خرد و كلان 
ي هــا در فرآينــد هــا آنو همچنــين بازخوردهــاي ميــان 
بسـيار دشـوار اسـت     كاربري زمـين و پوشـش زمـين،   

)Sohl et al, 2010: 234( ريتـأث . پيچيدگي در ارتباط و 
. شـود  يم ـي مختلف دو چندان ها اسيمقبين عوامل در 

ي ها مدلموضوع مقياس يكي از اجزاي پيچيدگي ذاتي 
ي موثر ها كاربري زمين منطقه اي است كه مانند فرآيند

هسـتند   بر تغيير كاربري زمين به هم وابسـته و پيچيـده  
)Sohl et al, 2010: 236-237( .    فرآينـدهاي مـوثر بـر

ي مختلــف داراي هــا اسيــمقتغييــر كــاربري زمــين در 
عملكردهاي متفاوتي بر موضوع تغييـر كـاربري زمـين    

ي تغيير در دو مقياس خرد (محلي) و ها محركهستند. 
 ,Sohl et al(افتنـد   يم ـكلان (ملـي و جهـاني) اتفـاق    

ها را بـر اسـاس    از منابع محرك يبرخ در .)239 :2010
 )خـرد  اسي(مق ميمستق يها در دو دسته محرك اسيمق
 انـد  كـرده  يبنـد  دسـته كـلان)   اسي ـ(مق ميمستق ريغ و
)Hanson et al, 2010: 61( . ــايي ــت جغرافي موقعي

ي  دهنـده ي مورد مطالعه به عنـوان يـك ارتبـاط     منطقه
ي تغييـر كـاربري   هـا  مـدل عمومي براي تمامي اجـزاي  
 :Rindfuss et al, 2004(زمين مورد تاكيد بوده اسـت  

نــدهاي گفــت فرآي تــوان يمــ. بــه طــوري كــه )13976
ــوژيكي-اجتمــاعي ي  منطقــهدر هــر  ،اقتصــادي و اكول

ويژه اي هسـتند و در   راتيتأثجغرافيايي خاص داراي 
قالب الگوي فضايي منطقه، تغييرات كـاربري زمـين را   

 ,Loveland 2002, Gallant 2004( دهنـد  يم ـتوضيح 

Sohl and Sayler 2008, Verburg 2008  بنـابراين .(
هـاي فضـايي    يژگـي و ي منحصـر بـه فـرد و   هـا  محرك

يايي و اكولوژيكي منطقـه  جغرافدر محيط  بايدتغييرات 
در نهايت اين بديهي اسـت كـه هـيچ    ؛ و شناخته شوند

توانـد   ينم ـرويكرد واحدي به پيش بيني كاربري زمين 
  .)Mottet et al, 2006: 308(براي كل مناطق اجرا شود 

 يهـا  مـدل  درتحقيـق  سؤالات  به ييگو پاسخ يبرا
ــب ــازهيش ــاربر يس ــ يك ــن، نيزم ــا اصــلي ازي  ييشناس

 يرتـأث  يچگونگ كردن مشخص و تغيير مهم يها محرك
به عنـوان   LUCIAمدل . )Hansen, 2010( ستها اآن

سـازهاي كـاربري   و شـبيه  ها مدلمدل انتخابي يكي از 
 مدلي اخير مطرح شده است. ها سالزمين است كه در 

LUCIA  نيزم ـ يكـاربر  يساز هيشب نظوربه مدر ابتدا 
 يهـا  برنامـه  بـا  مـرتبط  هـاي  يسـاز يمتصـم  نديفرآ در

. شـد  ارائه يساحل مناطق در ي به ويژهامنطقه ي توسعه
يي، فضا زانير برنامه يها ازين تا شده يسع مدل نيا در
 توسـعه  امكـان  و شود ينتأم نفعان يذ و يمحل رانيمد

   .باشد داشته وجود مدل
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 يكـاربر  ي دهنـده  تغييـر  يهـا  محـرك  مدل نيا در

 ,Hansen(شـوند   يم ـ ميتقس ياصل ي دسته دو به نيزم

2009(.  
 يطيمح ستيز يها محرك   
 ياجتماع و ياقتصاد يها محرك 

  ي زيست محيطيها محرك -2-1
ي هـا  سـتم يسزيرسيستم زيست محيطي بر خـلاف  

انســاني داراي پيچيــدگي زيــادي نيســت. اجــزاي ايــن 
هاي زيست محيطي هستند كه اغلب غيـر  مؤلفهسيستم 

روشـن و واضـح اسـت.     ها آنجاندارند و ارتباط ميان 
داراي  هــا آنبنـابراين تحليــل چگـونگي فرآينــد تغييـر    

ي ميـان   رابطـه ور مثـال  سهولت بيشتري اسـت. بـه ط ـ  
ي زير زميني و يـا جـنس   ها آبپوشش گياهي و سطح 

بـه خـوبي    ،با توجه بـه علـوم مـرتبط    توان يمخاك را 
ي هـا  شناسايي و تحليل كـرد. بـه هـر صـورت فـاكتور     

زيست محيطي الگوهاي اصلي كاربري زمين منطقه اي 
سـازي   هـاي اوليـه، بـر مـدل     كننـد. تـلاش   را تعيين مي
ي  هـاي اوليـه   ري زمين بر اسـاس ويژگـي  تغييرات كارب

مثل شيب، جهت شيب، جـنس خـاك   (زيست محيطي 
 :Hubacek and Sun, 2001(.. ) تمركز داشته است . و

اي اين زيـر سيسـتم بـا    همؤلفه. بنابراين ميانكنش )369
ي كاربري زمين و وضع موجود آن يكديگر محيط اوليه

تصميم گيري و پيش بيني كـاربري  ؛ و كنند يمرا تعيين 
. در واقـع  ردي ـگ يم ـي بر اساس آن صورت  ندهيآزمين 

گيري كاربري زمين بـر مبنـاي تغييـرات    فرآيند تصميم
 . با توجه بـه اينكـه تنـوع   شود يمزيست محيطي انجام 

ي نـاهمگوني   الگوهاي فضايي زيسـت محيطـي نتيجـه   
، )Osinski, 2003: 373( ي جغرافيـايي اسـت  هـا  واحد

شـوند.   بنابراين الگوهاي كاربري زمين نيز متفاوت مـي 
تواند به عنـوان   ينمالگوهاي كاربري زمين حال حاضر 

ير تأثدسته اي مجزا از نيروهاي محرك مطرح شود، اما 

ي كـاربري زمـين دارد. پويـايي     ينـده آبسيار روشني بر 
تغييرات كاربري زمين در طي زمان بسيار آهسته است، 

يت بسيار زيـادي بـر   اهمبنابراين كاربري وضع موجود 
ي كاربري زمين دارد. بـه عـلاوه، احتمـال اينكـه      يندهآ

تغيير كاربري زمين در يك مكان رخ دهـد وابسـته بـه    
تغييـر در  كاربري زمين موجـود دارد. بـه عنـوان مثـال     

عملكرد مناطق موجود كه داراي ارزش بـالايي چـه از   
لحاظ اقتصادي و يا زيست محيطي هستند، بـه سـختي   

بـه عنـوان يـك     معمـولاً گيرد. اين موقعيت صورت مي
شـود. در ثـاني، شـرايط     يم ـايستايي جغرافيايي مطرح 

ي حمل و  شبكهزيست محيطي موجود، فرهنگ، آب و 
ي هـا  خاب مكـان بـراي توسـعه   ير بسياري بر انتتأثنقل 

ــد ســكونت و  ــد مانن هــاي تجــاري دارد  يــتفعالجدي
)Zondag and Borsboom, 2009: 3-4( ــن در . اي

ي هـر نـوع   هـا  صورتي است كـه تخصـيص زيرگـروه   
ي زيست ها ي نزديكي به فاكتور كاربري زمين نيز رابطه
. بـه  )Schlerf et al, 2005: 183(محيطـي منطقـه دارد   

هـاي كشـاورزي،    هـا، زمـين   طور تاريخي توزيع جنگل
ها و... عموماً توسط  ها، رودخانه، درياچه، يخچال بيابان

 Shao et( شوند هاي زيست محيطي تحريك مي محرك

al, 2006: 178(   آثار تجمعي تغييـرات و تـداوم در آن .
هاي عملكردي در تغيير شكل كاربري  تواند مغايرت مي

ي زيست محيطي ايجاد كند. ها اي و فاكتورزمين منطقه
ي مداوم انسان عملكـرد   هاين در حالي است كه مداخل

ي زيست محيطـي در الگـوي تغييـر كـاربري     ها فاكتور
كند. با اين كـه فاكتورهـاي زيسـت     زمين را تقويت مي

محيطـي، گرايشــات كــلان و فرآينــدها تغييــر كــاربري  
هـاي انسـان در    اما فعاليـت  ،كند منطقه اي را كنترل مي

توانـد گرايشـات و    مكـاني كوچـك مـي   -مقياس زماني
ي زيست محيطي را تغييـر دهـد   ها شد فاكتورسرعت ر

)Shao et al, 2006: 178( ايــن مــدل بــا توجــه بــه .
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هــاي زيســت محيطــي و مبــاني مطــرح شــده،  يژگــيو

ي زيســت محيطـي را در قالــب چــارچوب  هــا محـرك 
تحليل مكاني و با استفاده از چهار شاخص اصـلي (در  

شـود)، بيـان    يم ـروش شناسي به طـور تفصـيلي بيـان    
 شـكل  كند و از طريق مدل مفهـومي ارائـه شـده در     يم

  دهد. يمواحد تحليل زيست محيطي را نشان 

 
در  LUCIAمدل مفهومي تغيير كاربري زمين  -5شكل 

 منبع: نگارندگان تحليل زيست محيطي

  ي اقتصادي و اجتماعيها محرك -2-2
مطالعات مختلف هر كـدام بـه جنبـه اي از فرآينـد     

. انــد پرداختــهمحــيط انســاني در تغييــر كــاربري زمــين 
ي محيطـي و  هـا  سـتم يسهاي انساني نسـبت بـه   سيستم

ي ايـن  هـا  مؤلفهفيزيكي داراي پيچيدگي بيشتري است. 
سيستم به دليل ارتباط با محيط انساني و مختـار بـودن   
انســان داراي پيچيــدگي ذاتــي اســت. عوامــل مــوثر و 
چگونگي فرآيند تصميم گيري انسـان بـه دليـل همـين     

غير ممكن است. اين امر  اًگاهپيچيدگي بسيار دشوار و 
ي انساني نقـش  ها سبب شده است تا نتوان براي فاكتور

روشن و واضحي تعيين كرد. اين در حالي است كه در 
ــابي    ــه ارزي ــياري از مشــكلات زيســت محيطــي ب بس

 ,Shao et al(انـد   ي انساني ارتبـاط داده شـده  ها فاكتور

. مطالعات زيادي در اين زمينه و به منظور )178 :2006
ي مختلف از جمله ها ستميسي رفتار انسان در ساز مدل

بري زمين انجام شده اسـت. ايـن مطالعـات    سيستم كار
كه ارتباط تنگاتنـگ و پيچيـده اي ميـان     دهند يمنشان 

ي انساني وجـود دارد و عـلاوه بـر    ها ستميسي ها مؤلفه
نيـز   هـا  آن، ارتبـاط درونـي   هـا  آنپيچيدگي هر كدام از 
يـك   تـوان  ينم ـبه همين دليـل   داراي پيچيدگي است.

مي مناطق ارائه داد. فرآيند كلي و جهان شمول براي تما
فرآيند تصميم سـازي   ها مؤلفهنهايي ميان اين  ميانكنش

  .كند يمو تصميم گيري در مورد كاربري زمين را تعيين 
سازماني، تكنولوژي، اقتصاد) از ( ي انسانيها محرك

يي است كه ثبات كاربري زمين را حفـظ  ها محركنوع 
 ؛ و ضـريب )Kline and Alig, 2005: 709(كنـد   مـي 

تواند تطبيق  در آينده را مي ،تقاضاي زمين در هر بخش
، دهد. در واقع آغاز تقاضا بـراي تغييـر كـاربري زمـين    

ي دموگرافيك است. اين تقاضـا در  ها شاخصتغيير در 
مناطق مختلف و با توجه به تنوع فرهنگـي هـر منطقـه    

توانـد متفـاوت باشـد. مثـالي در ايـن مـورد تـراكم        مي
ي زمـين  مستقيم بر تقاضا ريتأثجمعيتي است كه داراي 

تغييـر در   توان يمدر انواع كاربري زمين است. در واقع 
ي شـروع   نقطـه ي دموگرافيك يك منطقه را ها شاخص

ي انسـاني دانسـت. از سـوي    ها ستميسفرآيند تغيير در 
 تواند يمي معيشتي و درآمدي در هر منطقه ها ديگر نياز

ي دموگرافيك و اقتصاد را تعيين ها شاخصارتباط ميان 
ي نيـروي   گفت رفتار اقتصادي به واسـطه  توان يمكند. 

دهـد   الگوي كاربري زمين را شكل مي ،عرضه و تقاضا
)Tittonell et al, 2005: 182(   همچنين نـوع معيشـت .

منطقه و گرايشـات و تمـايلات جامعـه در هـر منطقـه      
ي زمـين آن منطقـه    استفادهي نوع  كنندهعيين ت تواند يم

باشد. اقتصاد كشـاورزي سـنتي بـا اقتصـاد كشـاورزي      
متفاوت و هر كدام  كاملاًمدرنيزه و اقتصاد صنعتي شده 

ي اقتصادي منحصر بـه فـردي هسـتند.    ها يژگيوداراي 
در مطالعات خود ارتبـاط ميـان توليـد     2و برمن 1كومن

                                                     
1- Koomen 
2- Buurman 
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تمـاعي را نشـان   اج-محصولات و گرايشات اقتصـادي 

ــ . در )Koomen and Buurman, 2002( دهنــد يم
ي ويكتوريا تهيه شده است بـر   منطقهگزارشي كه براي 

 ريتـأث  فرآينـد اقتصادي به منظـور  -ي اجتماعيها فاكتور
گذار بر تغيير كـاربري زمـين تاكيـد شـده اسـت. ايـن       

ي  توسعهزمين  كه افزايش قيمت دهد يمگزارش نشان 
ي كشـاورزي را كـاهش داده و سـبب اسـتقرار     ها نيزم

با بازدهي بـالاتر شـده اسـت. همچنـين بـر       ها يكاربر
ي نقاط سكونتگاهي با مراكز شهري و ارتبـاط  جوار هم

با تغيير كاربري اين مناطق تاكيـد   ها سكونتگاهقوي اين 
ان . كـومن و بـرمن بي ـ  )Hollier et al, 2004( كنـد  يم ـ
كـه ميـان ميـزان توليـد انـواع محصـولات و        كننـد  يم

ي كشت ارتباط مستقيم وجود دارد ها ابزارتكنولوژي و 
)Koomen and Buurman, 2002: 10(  .  

بـه   توانـد  يم شيها استيساز سويي ديگر دولت و 
 ريتـأث طور مستقيم يا غير مستقيم بر تغيير كاربري زمين 

 توانـد  يم ـ هـا  دولتتي ي مالي و مالياها استيسگذارد. 
داراي اثرات مستقيم در ميـزان تقاضـاي منطقـه اي در    
تغيير كاربري باشد. حذف ماليات بـر توليـد محصـولي    

ي مـالي بـه منظـور ايجـاد زيـر      هـا  كمـك خاص و يـا  
، تغيير كاربري آن منطقه را دچار ي يك منطقهها ساخت

ي كنتــرل جمعيــت و هــا اســتيس كنــد. يمــدگرگــوني 
يي از هـا  مثـال  توانـد  يم ها دولتزشي ي آموها استيس
ي دولـت باشـد كـه بـه     ها استيسغير مستقيم  راتيتأث

، تغيير كاربري زمين را ها محركبر ديگر  ريتأثي  واسطه
هـاي   علاوه بـر ايـن برخـي از سياسـت     شود. يمسبب 

كوتاه مدت براي اهداف اقتصـادي، ممكـن اسـت كـه     
  تصميم گيران را به اشتباه بيندازد.

ــدل  ــاعي  LUCIAم ــه شــرايط اجتم ــا توجــه ب -ب
ــوانين     ــتفاده از ق ــا اس ــعي دارد ب ــه س ــادي منطق اقتص

بـر تغييـر كـاربري     ها محركيرگذاري اين تأثمشخص، 

ي كند. اين مدل فرآيند قانون ساز مدلزمين در آينده را 
 3شـكل  گذاري را بر اساس مدل مفهومي بيان شده در 

  دهد. يمانجام 

  
در  LUCIAمدل مفهومي تغيير كاربري زمين  - 3شكل 

  منبع: نگارندگاناقتصادي - ي اجتماعيها محركتحليل 
 

تحقيق بيان شد، تحقيقـات    يشينهپكه در  همان طور
به طور عمـده بـه تحليـل يكـي از دسـته       ها پژوهشو 

يي كـه ارائـه   ها لمدپردازند و  يمي بيان شده ها محرك
اقتصـادي صـرف   -كنند زيست محيطي يا جمعيتـي  يم

ي هــا روشبــا  LUCIAي تمــايز مــدل  نقطــههســتند. 
ي ديگر در تركيب اين دو دسته محرك اسـت.  ساز مدل

اين مدل با توجه به تحليل جداگانه صورت گرفتـه در  
هـا   يلتحل همه  يرندهگهر دسته، مدلي يكپارچه كه در بر

را  ها محركند. اين مدل فرآيند تركيب ك يماست، ارائه 
 4شـكل  بر اساس مـدل مفهـومي نشـان داده شـده در     

  دهد. يمانجام 

  
 UCIAمدل مفهومي تغيير كاربري زمين  -4شكل 

  منبع: نگارندگان 
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  ها يافتهتحليل  -3
هـايي جمـع آوري   ادهدر اين قسـمت از پـژوهش د  

 ها دادهشده وارد مدل تغيير كاربري زمين شده و تحليل 
  شود. يمانجام  LUCIAبا توجه به فرآيند مدل 

  مدل سازي كاربري زمين شهرستان نوشهر -3-1
ي توسعه اي و ها سناريو بايدي مدل اجرادر ابتداي 

هدف از تحليل كاربري را مشخص كرد. اين سـناريوها  
ات مربوط به سطوح مختلف تحليل از چگونگي محاسب

جمله ميـزان تغييـر پـذيري و چگـونگي تبـديل انـواع       
كنـد. چـرا كـه     يمكاربري زمين به يكديگر را مشخص 

ي مختلف متفـاوت اسـت.   ها محاسبات مدل در توسعه
ي شـهري بـه عنـوان هـدف      توسـعه براي ايـن منظـور   

ي تغييرات كاربري زمين در نظـر گرفتـه شـده    ساز مدل
و مـدل بـراي    اند شدهيو به مدل معرفي سناراين است. 

دهد.  يماين سناريو، تحليل در سطوح مختلف را انجام 
ي، شرايط ساز مدلبر مبناي ساختار مدل، در سطح اول 

گيرد. بر اين مبنـا   يممكاني مورد تحليل و ارزيابي قرار 
ي، جـوار  همبراي تحليل مكاني چهار شاخص تناسب، 

اسـتفاده   LUCIAدر مـدل   كننـدگي و دسترسـي  جذب
  شده است.

ي ها تحليل تناسب: به منظور تحليل تناسب، از لايه
ي زمـين شناسـي،   هـا  كاربري وضع موجود، گسل، لايه

، هــا آبراهــهشــيب اراضــي، حــريم مســير رودخانــه و  
ي شهري استفاده  توسعهي ارتفاعي در ها دسترسي، لايه

 شده است.

  
  
  
  
  
  

 ي شهري توسعههاي ارزيابي  شاخص - 1جدول 

 ي شهري توسعه انواع توسعه

 ها شاخص

 ي زمين شناسيها لايه

 حريم گسل

 شيب اراضي

 فاصله از مسير رودخانه

 ي ارتفاعي لايه

 فاصله از مسير ارتباطي

 پهنه بندي اقليمي

 منبع: مطالعات نگارندگان

ير يكسـان  تأث يبضرداراي  ها شاخصها و  يهلااين 
نسبت بـه هـم مقايسـه شـوند. ضـرايب       بايدند و نيست

نشان داده  1نمودار نسبت به هم در  ها شاخصاهميت 
  شده است.

 
  شهري   هاي توسعه ضرايب اهميت شاخص - 1نمودار 

 

ي اوليه و ضرايب، مدل شروع ها با وارد كردن نقشه
هـاي فيزيكـي    يژگيوكرده و بر اساس  ها دادهبه تحليل 

و مكــاني بــه تحليــل تناســب در قالــب ارزيــابي تــوان 
پردازد و كاربري زمين متناسب بـا   يماكولوژيك منطقه 

كند. البته قابل ذكر است كـه   يمتوان زمين را مشخص 
ي متفاوتي اين ارزيابي را انجام داد. ها روشتوان از  يم

سـازي تغييـر   ه هـدف ايـن تحقيـق مـدل    اما از آنجا ك ـ
كاربري زمين است؛ تنها به يـك روش عمـومي بـراي    

  محاسبه اين مقادير اكتفا شده است.
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  ي شهري توسعهتحليل تناسب زمين در  -8شكل 

  

جواري: با توجه به مباحث مطـرح شـده   تحليل هم
 بايـد در روش شناسي، به منظور تحليـل هـم جـواري    

ي شـهري در   توسـعه در جـذب   هاي موثر يكاربرير تأث
ي كـلان و  ها ساختمنطقه مورد بررسي قرار گيرد. زير 

مستقر در منطقه، مانند خطوط انتقـال انـرژي، خطـوط    
ــاطي و ــ.. . ارتب ــد  يم ــأثتوان ــتقرار  ت ــزايي در اس ير بس
به خصوص از نوع شهري و افزايش تراكم  ها سكونتگاه

ورداري داشته باشد. بنابراين از شاخص ميزان برخ ها آن
ي اسـتفاده  جـوار  هـم زيرساختي در تعيين  يساتتأسبه 

  شده است.

  
  ي شهري توسعهجواري در تحليل هم - 9شكل 

  

ي: با توجـه بـه اينكـه جمعيـت     كنندگ جذبتحليل 
متراكم در يك منطقه به دليل جذب سـرمايه و جـذب   

ي شهري را به سمت خود جذب  توسعه، ها ساختزير 
ي بيشـتري نسـبت بـه     هتوسـع كند، و سبب رشد و  يم

گردد، از شاخص تراكم جمعيت شهري  يممناطق ديگر 

ي كننـدگ  جـذب ي ميـزان   محاسـبه در منطقه به منظـور  
  استفاده شده است.

  
  ي شهري  توسعهكنندگي تحليل جذب - 10شكل 

  

تحليل دسترسي: دسترسي به شبكه حمل و نقلـي و  
 هاي ارتباطي از عوامل اصلي در يرساختزبه طور كلي 

آيـد. بنـابراين    يمي شهري به حساب  توسعهاستقرار و 
در اين بخش با توجه به ميـزان برخـورداري از شـبكه    
بزرگراهي و ارتباطي، به تحليل دسترسي پرداخته شـده  

  است.

  
  ي شهري  توسعهتحليل دسترسي زمين در  - 11شكل 

 

اين مدل، ارزيابي در ايـن مرحلـه را بـا اسـتفاده از     
ي مشـخص شـده   هـا  و از طريق تركيـب لايـه   1رابطه 

انجام داده و آن را بـا كـاربري وضـع موجـود مقايسـه      
كند. ميزان تطـابق ايـن ارزيـابي بـا كـاربري وضـع        مي

موجود، ارزش تغييـر پـذيري هـر سـلول را مشـخص      
  كند.  يم
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  ي شهري  توسعه اندازه گيري تغيير پذيري منطقه از نظر -12شكل 

ي چنـد نـوع توسـعه بـه طـور      ساز مدلدر صورت 
ي  توســعههمزمــان، ايــن فرآينــد بــراي تمــامي انــواع  

شود و ميزان تغيير پـذيري هـر    يممشخص شده انجام 
  شود.  يمبه صورت مجزا محاسبه  ها آنسلول براي 

بــه منظــور تحليــل ســطح دوم، شــرايط اقتصــادي، 
گيرنـد. از   يم ـار جمعيتي و مديريتي مورد بررسـي قـر  

هاي اين بخش، قوانين تغيير پذيري بـه صـورت    يلتحل
گــردد. بــه دليــل  يمــكمــي در ســطح منطقــه تــدوين 

گستردگي و پيچيدگي اين عوامل، تنها دو عامل اصـلي  
(تحليل جمعيت شهري و تحليـل گرايشـات مـديريت    

يرگذار با توجه تأثي انساني ها عاملاقتصادي) به عنوان 
، در سـطح شهرسـتان نوشـهر در نظـر     به شرايط منطقه

  گرفته شده است.
ير گـذاري  تـأث ي  نحـوه تحليل جمعيتي: براي تعيين 

ي تغييرات كاربري زمـين، تقاضـاي    نحوهاين متغير در 
گردد. ايـن   يمي شهري در سطح منطقه محاسبه  توسعه

نياز نه به صورت مقدار واقعي كه به صـورت مقـداري   
اهـد آمـد. بـدان    نسبي در سطح شهرسـتان بدسـت خو  

معني كه نسبت ميزان تقاضا در سطح شهرستان با توجه 
به شرايط منطقه هر نقطـه محاسـبه و آن مكـان نسـبت     

شود. به طوري كه با وارد كردن تقاضـاي كـل،   داده مي
تقاضاي هر منطقه در تغييرات توسعه ي شهري بدست 
خواهد آمـد. بـراي ايـن منظـور تغييـرات جمعيتـي و       

يني در منطقه مورد مطالعه قرار گرفته گرايشات شهرنش
  است. 

از آنجايي كه نقاط شهري موجود به عنـوان كـانون   
شـود؛ و   يم ـي شهري در مدل شـناخته   توسعهتغييرات 

طور از آنجايي كه شـهر نوشـهر بـه عنـوان تنهـا       ينهم
ي شــهري شهرســتان نوشــهر از نظــر تقســيمات  نقطــه

ي  نقطـه اين  ير گذاريتأثي  نحوهسياسي است، بنابراين 
يرامــونش متفــاوت خواهــد بــود. پشــهري بــر محــيط 

دهد كه شهر نوشـهر سـبب تمركـز     يمها نشان  يبررس
جمعيت شهري و غير شهري در نيمه شمالي شهرستان 

ي  يمـه نشده است. به طـوري كـه تـراكم جمعيـت در     
ي  يمهننفر در كيلومتر مربع و در  108شمالي در حدود 

نفـر در كيلـومتر مربـع     12جنوبي اين مقدار در حدود 
  است. 

  
  تراكم و پراكنش نقاط سكونتگاهي  - 13شكل 

 

توان براي تمامي سطح  ينمبا توجه به شرايط فوق، 
ير يكسان در نظر گرفت. بنـابراين  تأث يبضرشهرستان 

با توجه به انعطاف پذيري مدل، ضرايب بين منطقه اي 
 ير شـهر تـأث . به منظـور تعـديل ضـريب    اند شدهتعديل 

نوشهر در دو بخش شهرستان، به نسبت تراكم جمعيتي 
موجود، گرايش استقرار جمعيت شهري براي هر بخش 

گردد. مبني بر اين محاسبات، نسبت ضريب  يممحاسبه 
در نظر گرفته شده  1به  9ي شمالي به جنوبي  يمهنير تأث

  است. 
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به منظور محاسبه ي تقاضاي كـل، رونـد تغييـرات    

رسي قرار گرفته است. بررسـي  جمعيت شهري مورد بر
روند رشد شهرنشيني در شهرستان نوشهر، گـرايش بـه   

ي شـهري در ايـن    توسـعه شهري شدن و نـرخ بـالاي   
  دهد.  يمشهرستان را نشان 

  
تا  1355جمعيت شهري شهرستان نوشهر از  -2نمودار 

  1385منبع: مركز آمار ايران،  1385
ال نرخ رشد جمعيت شهري به طور ميـانگين از س ـ 

درصد است. بـه منظـور    3.2برابر  1385تا سال  1355
تخمين جمعيـت شـهري و ميـزان نيـاز بـه توسـعه ي       

ي مختلف انجام مي گيـرد.  ها شهري با استفاده از روش
اين مقدار در  همانطور كه در روش شناسي مطرح شد،

خارج از مـدل محاسـبه مـي گـردد و مقـدار تغييـرات       
ي ورودي به مـدل   توسعه ي شهري به عنوان يك داده

شود. از آنجايي كه تمركز ايـن پـژوهش بـر    معرفي مي
است، بنابراين بـا اسـتفاده از    LUCIAچهارچوب مدل 

يك روش متـداول، تقاضـاي توسـعه ي شـهري در ده     
سال آينده تخمين زده مي شود. براي اين منظور بـا در  
نظر گرفتن جمعيت تـراكم شـهري در وضـع موجـود،     

و نياز به زمين توسعه ي شـهري  تراكم جمعيت شهري 
گردد. در اين محاسبات نرخ رشد در منطقه محاسبه مي

جمعيت و تـراكم موجـود بـراي ده سـال آينـده ثابـت       
فرض شده است. بنابراين جمعيت شـهري در ده سـال   

نفر خواهد بـود كـه بـا احتسـاب      43038آينده برابر با 
لغ نفر در هكتار در منطقه، مساحتي بـا  34تراكم شهري 

هكتار زمين شهري در منطقه نياز اسـت. ايـن    1266بر 
تقاضا با توجه به نسبت منطقه اي مشـخص شـده، بـه    

  شود.نيمه ي شمالي و جنوبي نسبت داده مي
اقتصادي: به منظور تحليـل  -تحليل نگرش مديريتي

 بايـد اين گرايشات و تعيين روش مناسب كمي سازي، 
در محاسـبات   در سطح شهرستان را ها نگرشير اين تأث

) در نظر گرفـت. بـا   2جدول ماتريس مقاومت پذيري (
ي منطقه و تاكيد بر گسـترش   توسعهي ها طرحتوجه به 

اقتصاد گردشگري، گرايش حـاكم بـر اقتصـاد منطقـه،     
ي  توسـعه شـود.   يم ـي توريسم در نظـر گرفتـه    توسعه

 به خصـوص  ها سكونتگاهام ي نظ توسعهتوريستم سبب 
گردد. بر اين مبنـا مـدل پيشـنهادي     يمي شهري  توسعه
داري و كشاورزي بـه  ي مرتع توسعهي تغيير  اجازه بايد

ي شهري را، به صورت محدود در نظر گيرد. از  توسعه
ي هـا  سـكونتگاه ي  توسـعه سوي ديگر رشد جمعيت و 

ي شهري در طي زمان افزايش  توسعهمنطقه، گرايش به 
هاي زيست محيطـي،   يتمحدوديابد. اما با توجه به  يم

ي هـا  تاكيد اين توسعه بر افزايش تراكم سـكونتگاه  بايد
ير تـأث ، هـا  فـرض موجود باشد. با لحاظ كردن اين پيش 

اين گرايشـات در مـاتريس مقاومـت پـذيري در نظـر      
  گرفته خواهد شد.

از آنجايي كه در سطح دوم، قوانين تغيير هـر دسـته   
كند. به منظور تدوين  يمبه ديگري را مشخص كاربري 

هاي كاربري، شـرايط محـيط انسـاني    قوانين تغيير گونه
 بـر اسـاس  شهرستان مورد مطالعه قرار گرفتـه اسـت و   

قوانيني كه با استفاده از طيف ليكرت كمي سازي  ها آن
شوند. با توجه به مطالعات انجـام   يم، مشخص اند شده

تي و نگـرش مـديريتي و   ي تحليل جمعي ينهزمشده در 
 2جـدول  اقتصادي و شرايط منطقه اي مـورد مطالعـه،   

هـاي فـوق نشـان     يبندهاي موجود را در دسته  يكاربر
  دهد.  يم
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: ماتريس ميزان مقاومت تغييرپذيري انواع 2جدول 
  ها به يكديگركاربري
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 0 1 1 1 1 2 شنزار كاربري ثابت

  منبع: نگارندگان
جي مطالعات ايـن سـطح، قـوانيني اسـت كـه      خرو

چگونگي تبديل سه دسته كاربري فعـال، غيـر فعـال و    
كند. بنابراين بـا توجـه بـه هـدف      يمثابت را مشخص 

مشـخص   5شـكل  تحقيق سـه نـوع كـاربري فـوق در     
  گرديده است. 

  
هاي بر اساس قوانين تغيير  يكاربربندي دسته  - 5شكل 

  منبع: نگارندگانپذيري 
پتانسيل تغييرپذيري، تقاضاي توسـعه ي شـهري و   

هــاي  يخروجــ( ي كــاربريهــا ين تغييــر در دســتهقــوان
سطوح خرد و كلان) در اين مرحله با يكديگر تركيـب  

ي زمـين بـه توسـعه    كـاربر  ييرتغشده و مناطق مستعد 
د كار در ايـن مرحلـه بـه    شود. رون يمشهري مشخص 

اين صورت است كه تقاضاي محاسبه ي هر منطقه بـه  

منظور تامين زمين مورد نيـاز خـود بـه اولويـت بنـدي      
مكاني بر اساس ميـزان تغييـر پـذيري هـر سـلول مـي       
پردازد و مـدل بـا توجـه بـه مـاتريس مقاومـت تغييـر        
پذيري، امكان تغيير را بررسي مي كند. در صورت عدم 

ير سلول با اولويت بالا، اولويت بعـدي مـورد   امكان تغي
سنجش قرار مي گيرد. اين فرآيند آنقدر ادامه ميابـد تـا   
تمام تقاضاي توسـعه ي شـهري پاسـخ داده شـود. در     
صورتي كه مساحت منـاطق بـا اولويـت بـالا بـيش از      
تقاضاي زمين باشـد، مـدل بعـد از پاسـخ بـه تقاضـل       

ولويت بنـدي  ي مناسب به توسعه ي شهري را اها زمين
مناطق مستعد تغيير كاربري  نشان دهنده شكل  مي كند.

زمين با توجه به شرايط سطوح مختلـف منطقـه بـراي    
  ي شهري است. توسعه

  
  ي شهري توسعهمناطق مستعد تغييرپذيري در  - 15شكل 

  

  ي پژوهشها تجزيه و تحليل يافته -3-2
اولويـت منـاطق    شكل هاي مدل،  يلتحلجه به با تو

دهـد. بـا    يم ـي شهري را نشان  توسعهدر تغيير پذيري 
مقايسه ي خروجي مدل و كاربري زمين وضع موجـود  

   مي توان ميزان تغيير پذيري هر نقطه را مشخص كرد.
  

ي دسـته بنـدي ميـزان تغييـر      دهنـده نشـان    جدول
  پذيري در سطح شهرستان نوشهر است.
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ي تغيير كاربري در سطح ها مساحت گونه - 3جدول 

  شهرستان
 مساحت (هكتار) ميزان تغييرپذيري

 76087 بدون تغيير پذيري

 46056 تغيير پذيري كم

 24620 تغيير پذيري متوسط

 23976 تغيير پذيري زياد

مناطقي كه مدل به عنوان مناطق بدون تغييـر تعيـين   
يده است، اغلب مناطقي هستند كه از لحاظ شرايط گرد

ي هـا  زيست محيطي و فيزيكي قابليت استقرار زيستگاه
انساني ندارند. به طور مثال مناطق مركزي شهرستان بـا  
اينكه داراي مراكز جمعيتي است، اما با توجه به مـوارد  

  ليت توسعه بيشتر را ندارند.ذكر شده قاب
مناطق شمالي منطقه كه از لحاظ شـبكه زيرسـاختي   

بــرد و داراي نظــام  يمــاز برخــورداري بيشــتري بهــره 
ي اسـت، بيشـتر در معـرض تغييـر     تـر  متراكمسكونتي 

در حـدود  ؛ و ي شـهري اسـت   توسعهكاربري زمين به 
 45ي شهرسـتان نوشـهر (در حـدود     محـدوده نيمي از 

ي شـهري رخ نخواهـد    توسـعه پذيري به درصد) تغيير 
  داد.  

  
ييرپذيري كاربري تغ يزانمي ها درصد گونه - 2نمودار 

  ي شهري توسعهزمين به 
  

هاي مدل و شرايط وضع موجود  يخروجي  يسهمقا
دهـد كـه تغييـرات كـاربري      يمشهرستان نوشهر نشان 

مـدل   ي شهري مشخص شـده در ايـن   توسعهزمين به 
هـاي شـهري بـه شـهري (بـه       يكاربرناشي از تغييرات 

ي موجود)، فاقد پوشش بـه  ها معني توسعه و رشد شهر
  شهري، كشاورزي به شهري، مرتع به شهري است.

  
  گونه بندي تغييرات كاربري زمين - 16شكل 

ي  نقطـه بر اساس نظـام تقسـيمات كشـوري، تنهـا     
يگـر  و د استشهري در شهرستان نوشهر، شهر نوشهر 

شـوند. بنـابراين مـدل     يم، روستا محسوب ها سكونتگاه
ي شـهري نوشـهر را بـه عنـوان      محـدوده تنها توانسـته  

ي شهري به شهري در نظر گيرد. با ايـن وجـود    توسعه
ي تغييـر بـه   هـا  بسياري از مناطق مناسـب انـواع گونـه   

ي شهري، محل قرارگيـري روسـتاهاي موجـود     توسعه
ي  توسـعه د پوشـش بـه   است. مناطق تغيير اراضي فاق ـ

ــاچيز و تنهــا در   ي مركــزي  محــدودهشــهري بســيار ن
شهرستان واقع شده است. علت اين امر مساحت پايين 
و موقعيت نامناسب آن براي استقرار شهرها اسـت. امـا   

ي  توسـعه در تغيير كاربري كشاورزي و مرتع داري بـه  
دهد، علـت   يمي اين تغييرات را شكل  عمدهشهري كه 
ط زيست محيطي منطقه است. عمده اراضي اصلي شراي

ي جـوار  هماين شهرستان به علت شرايط توپوگرافي و 
با درياي خزر، پوشيده از پوشش متراكم و نيمه متراكم 
گياهي و جنگلي اسـت؛ و اراضـي حاشـيه اي دريـاي     

هاي زراعي اسـت. امـا    يتفعالخزر بسيار مناسب براي 
، فشـار  با توجه به گسترش شهرنشيني، رشـد جمعيـت  

و اسكان تعـداد زيـادي    ها ساختتحميلي استقرار زير 
سكونتگاه در اين منطقه نياز به تغيير كـاربري زمـين از   
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ــر      ــويي ديگـ ــود دارد. از سـ ــف وجـ ــواع مختلـ انـ
هاي زيست محيطي بـراي سـاخت و سـاز،     يتمحدود

ي شـهري را توجيـه    توسـعه هـا بـه    يكاربرتغيير ديگر 
  كند.  يم

  
  هاي تغيير كاربري زمين نهدر صد گو -4نمودار 

  

به منظور بررسي عوامل موثر در تغييرات پيش بيني 
هاي به كار ير گذاري هر يك از شاخصتأث يزانمشده، 

رفته در مدل مـورد ارزيـابي قـرار گرفتـه اسـت. ايـن       
مقايسه براي مناطقي كه دچار بيشـترين تغييـر هسـتند،    

هـا در  ير عامـل تـأث  يـزان م نمـودار  انجام شـده اسـت.   
ي شهري در سطح شهرستان نوشـهر را  تغييرات توسعه

  دهد. يمنشان 

  
در تغييرات  ها عاملير گذاري تأث يزانم - 5نمودار 

  ي شهري توسعه
  

يرگذار در تغييرات تأثير عوامل تأث يزانماين نمودار 
ير تـأث اد، ير زي ـتـأث ي  دستهي شهري را در چهار  توسعه
دهـد. بـه    يمير كم نشان تأثكم و  نسبتاًير تأثزياد،  نسبتاً

دهد كه ير زياد نشان ميتأثي  دستهعنوان نمونه، نمودار 
ير را در تغييــرات تــأثجــواري بيشــترين شــاخص هــم

تـوان   يم ـي شهري داشته است. بر ايـن اسـاس    توسعه
ي شهري را اولويت بندي كـرد. بـه    توسعهعوامل تغيير 

جـواري داراي اولويـت اول،   ي كـه شـاخص هـم   طور
كنندگي و دسترسي، اولويت دوم و سوم شاخص جذب

و در نهايت شاخص تناسب زمين داراي اولويت آخـر  
است. البته قابل ذكر است كـه ايـن اولويـت بنـدي در     

ي شـهري مصـداق دارد و در بررسـي     توسـعه تغييرات 
  تواند متفاوت باشد. يمي ديگر ها توسعه

تنهـا   هـا  مـدل در نظـر گرفـت كـه     بايدحال  با اين
سـازي را پـيش روي   ي ممكن بـراي تصـميم  راهبردها

دهند و نه خود تصـميم را. بنـابراين بـا     يممديران قرار 
هاي مكاني مناطق مشخص شده  يژگيوتر  يقدقبررسي 

تـوان راهكارهـاي حفـاظتي از محـيط      يمتوسط مدل، 
  ريست را نيز پيش گرفت.

 نتيجه گيري -4

به عنوان يك  LUCIAهاي مدل  يخروجبررسي  با
توان ادعا كرد كه اين مـدل   يممدل تغيير كاربري زمين 

تحقيـق پاسـخ دهـد. در     سـؤالات توانسته به خوبي به 
مورد پاسخ به سئوال اول مبني بر چگونگي تغييرات، با 
توجه به ساختار مدل در تحليل انواع توسعه، اين مـدل  

به صورت مجزا تحليل كنـد   قادر است انواع توسعه را
و مناطق مستعد تغيير به انواع كـاربري را تعيـين كنـد.    

دهد  يمي شهري نشان  توسعهبررسي خروجي مدل در 
ي شهري بـه شـهري،    توسعهي تغيير (تغيير  گونهچهار 

اراضي فاقد پوشش به شهري، كشـاورزي بـه شـهري،    
مرتــع بــه شــهري) در شهرســتان احتمــال وقــوع دارد  

احتمـال رخ داد تغييـر    هـا  آن). كـه از ميـان   4 (نمودار
ي شـهري بيشـتر از بقيـه     توسـعه كاربري كشاورزي به 

ير تأثاست. با توجه به شرايط منطقه اين موضوع تحت 
اي بوده اسـت (نمـودار   هاي منطقهشرايط و محدوديت

ي  توسـعه ). رشد جمعيت و تقاضاي روز افـزون بـه   5
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ت محيطـي در  هاي زيس يتمحدودشهري از يك سو و 

اين توسـعه از سـوي ديگـر، سـبب شـده تـا افـزايش        
ها و فشار جمعيت در منطقه سبب بروز اين  يرساختز

توان  يمتغيير كاربري در سطح منطقه گردد. در مجموع 
گفت كه نظام سكونتگاهي موجود و تقاضـاي رشـد و   

ي ايـن شهرسـتان،    يـژه وو شـرايط  ه توسعه آن در آيند
ي  توسـعه كاربري كشاورزي بـه   تغيير كاربري زمين از

  شهري امري اجتناب ناپذير است.
در پاسخ به سئوال دوم كه موقعيت تغييـر را مـورد   

دهد كـه   يمدهد، اين مدل به خوبي نشان  يمتاكيد قرار 
، بـه خصـوص منـاطق پـر     ها سكونتگاهمناطق پيراموني 

ــراف    ــاطق اط ــور من ــين ط ــت و هم ــات تأسجمعي يس
يير كاربري زمين هستند كـه  زيرساختي بيشتر مستعد تغ

در نهايت با توجه به ظرفيت اكولوژيكي هـر محـدوده   
شـكل  كنـد (  يمنوع تغيير پذيري هر منطقه را مشخص 

). كه اين امري منطقـي و مـورد انتظـار اسـت. عوامـل      
كـه همـواره    هـا  آنيرات ناشـي از پويـايي   تأثانساني و 

شـوند،   يم ـروي محرك تغيير كاربري زمين شـناخته  ني
اند؛  دادهير خود قرار تأثشرايط زيست محيطي را تحت 

اين امر سبب خواهد شد تـا در آينـده شـكاف بـين     و 
منطقه اي در شمال و جنوب شهرسـتان بيشـتر گـردد.    

ي رونـد حاضـر ايـن     ادامـه توان گفـت بـا    يمبنابراين 
د. بـه منظـور ايجـاد    اختلاف بيشتر از گذشته خواهد بو
ي شـهري در   توسـعه تعادل منطقه اي و توزيع متعـادل  

هـا و امكانـات    يرسـاخت زبه توزيع متعادل  بايدمنطقه 
  فضايي توجه داشت.

به عنوان يك مـدل يكپارچـه سـعي     LUCIAمدل 
ــر  ــي متغي ــا بررس ــا ب ــا دارد ت ــي و محي زيســت ه يط

ــرات  -اجتمــاعي ــه تحليــل و بررســي تغيي اقتصــادي ب
ي مختلـف بپـردازد. بـه    هـا  مين در طـي دوره كاربري ز

منظور بررسي و تحليل همه جانبه، اين مـدل بـه دليـل    

هـايي ثابـت مكـاني را از    ماهيت تحليلي متفـاوت، داده 
كنـد. بـا ايـن     يم ـي تقاضا جدا  دهندهي تغيير ها محرك

ي اين دو سطح را با يكديگر تركيـب  به خوبحال مدل 
ي كـه در بـر   كرده و خروجـي را بـه صـورت نقشـه ا    

 ،كند. بنابراين يمي نتايج هر دو سطح است ارائه  يرندهگ
با استفاده از اين مدل مناطق مسـتعد تغييـر بـر اسـاس     

شود كه از طريـق آن   يمانواع مختلف توسعه شناسايي 
  هاي مديريتي متناسب را طراحي كرد. ياستستوان مي
  شنهادهايپ -5

ديريت هـاي تحقيـق بـه منظـور م ـ     با توجه به يافته
ي محتمـل و حـذف    ينـده آتغييرات كـاربري زمـين در   

ي  دسـته ي بي رويه، پيشنهادها بـه دو   توسعهي ها پيامد
ي پژوهشي دسـته  ها ي برنامه ريزي و پيشنهادها راهبرد
  شوند.  يمبندي 

ي برنامه ريزي: برنامه ريزي كاربري ها الف) راهبرد
ي هـا  طـرح زمين به عنوان يكي از نتـايج مـورد انتظـار    

كـاربري زمـين و تغييـرات آن آتـي آن را      بايدآمايشي 
ي اين پـژوهش  ها مورد مطالعه قرار دهد. بر مبناي يافته

ير گذار بر تغيير كاربري زمين از طريق چهـار  تأثعوامل 
فرآيند اصـلي قابـل تحليـل اسـت. تقاضـاي ناشـي از       
افزايش جمعيت و تغيير گرايشات اقتصادي با توجه به 

ي ايـن  هـا  پاسخ داده خواهد شد. يافته ايشرايط منطقه
ي كـه شـامل   جوار همعوامل  كهدهد  يمپژوهش نشان 

ميزان برخورداري از انواع خدمات است، بيشترين سهم 
از سـوي ديگـر   در مناطق با تغيير پذيري بالا را دارنـد.  

هاي انجـام شـده در نوشـهر بـه عنـوان نمونـه        يبررس
يـان عوامـل   دهـد ارتبـاط م  موردي تحقيـق، نشـان مـي   

مختلف در منطقه داراي شرايط بسيار ويـژه اي نسـبت   
به ديگر مناطق است. به گونه اي كه با توجه به شرايط 

هاي زيسـت محيطـي، بـه ناچـار رشـد و       يتمحدودو 
شـود.   يمي زراعي پيشنهاد  محدودهي شهري در  توسعه
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ي شهري در  توسعهبنابراين به منظور مديريت و كنترل 
ها در با استفاده از اولويت بندي عامل يدباسطح منطقه، 

  تغيير كاربري زمين استفاده شود.
ي پژوهشـي: پـژوهش حاضـر پـيش     ها ب) پيشنهاد

ي  توسـعه ييرات كاربري زمين را تنهـا از منظـر   تغ بيني
دهد. بـا توجـه بـه اينكـه      يمشهري مورد بررسي قرار 

هاي مختلفي در منطقـه محتمـل اسـت.     يكاربررخداد 
نگـاهي همـه جانبـه بـه ايـن مقولـه و تعيـين         بنابراين
رسد. بـا   يمي متناسب با آن ضروري به نظر ها شاخص

ي سـاز  مـدل در  LUCIAتوجه به ساختار منعطف مدل 
تغييرات كاربري زمين و امكان شـاخص سـازي بـراي    

شـود   يم ـانواع كاربري در چهارچوب مـدل، پيشـنهاد   
جانبـه  ي آتي در اين زمينه با رويكردي همه ها پژوهش

  ي زمين انجام گيرد.ي انواع توسعه يرندهبرگو در 
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